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LUCIO

Com mais de 42 anos de atuagdo no mercado imobilidrio, operamos

na incorporacdo de empreendimentos residenciais e corporativos
diferenciados, de alto valor agregado e, atualmente, reforcamos o
foco em properties e investimentos em negdcios imobilidrios. Aliando a
solidez financeira e o conhecimento adquirido ao longo da nossa historiq,
desenvolvemos mais de 2,3 milhées de metros quadrados, sendo 154 mil

metros quadrados de empreendimentos voltados para renda.

Mais informacgdes, acesse www.lucio.com.br
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FLEXIBILIDADE

E VERSATILIDADE

O Dynamic Vila Madalena & um
empreendimento sob medida
sintonizado com as mais modernas
tendéncias corporativas do
mercado.

Com linhas arquitetonicas que
valorizam sua identidade, o edificio
foi projetado com especificacdes
tecnoldgicas e flexiveis, adaptavel
a qualquer tipo de projeto, além de
um versatil rooftop, que possibilita
diferentes usos.
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FARIA LIMA

POLO CORPORATIVO

REFERENCIA . Eﬁ}‘[‘,?cf‘lf; COUTINHO JINSTITUTO -ESTAGAO SHOPPING «
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Das empresas nacionais, multinacionais, aos T
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da Faria Lima uma das mais exclusivas da
Ameérica Latina.
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Referéncia de entretenimento, gastronomia,
servicos, mobilidade e polos empresariais
em um unico lugar, agora recebe como
protagonista o Dynamic Vila Madalena, para
valorizar ainda mais a regido.
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MOBILIDADE

A regidio oferece eficientes meios de mobilidade urbang, facilitando
O acesso de colaboradores, clientes, parceiros e fornecedores.
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Linha 4 - Amarela

ESTACAO FARIA LIMA TERMINAL INTERMODAL ESTACAO PINHEIROS - CPTM
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CICLOVIA FARIA LIMA
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Ciclovia Faria Lima

Estacdao Faria Lima - Linha amarela
500 metros

750 metros

Terminal Intermodal Marginal Pinheiros
Facil acesso as principais rodovias:

1,3 km
Raposo Tavares , Rodoanel,
Estacao Pinheiros - Linha esmeralda Regis Bittencourt, Castello Branco,
Anhanguera e Bandeirantes
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INSTITUTO MERCADO MUNICIPAL CENTRO BRASILEIRO
TOMIE OHTAKE DE PINHEIROS BRITANICO

LOCALIZACAO

PRIVILEGIADA

PRACA VICTOR CIVITA SHOPPING ELDORADO SESC PINHEIROS RESTAURANTES

O Dynamic Vila Madalena estd estrategicamente localizado
em um bairro nobre da na zona oeste de Sdo Paulo.

o o @
Um bairro tradicional que oferece um cotidiano boémio, unindo K 1km ﬂ ﬂ 1km
conforto, modernidade e estilo, o que o fez se tornar um polo
de referéncia no mundo corporativo.

CICLOVIA ESTACAO FARIA LIMA

Essa regidio fica muito proxima de Pinheiros, atendendo a todos
os estilos de vida. Também atrai os amantes de arte e da
boa gastronomia, sem duvidas, a regido &€ um grande centro
cultural a céu aberto.

Por todas essas caracteristicas, a Vila Madalena se apresenta
como um dos melhores lugares para trabalhar e se relacionar.
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ARQUITETURA E INTERIORES

A Lucio busca, com este empreendimento, ofertar a cidade lajes de grande flexibilidade,
permitindo os mais diferentes tipos de usudrios. “O edificio tem o conceito de
industrializagéo da construcdo, sendo a obra o local de montagem das pecas que vém
prontas para instalagdo.”, explica Adriana Barbosa, Project Manager do estddio Sdo
Paulo da Perkins&Will. “Esta técnica permite uma construgdo rapida e sustentdvel, sem
desperdicios e grande precis@o. O projeto conta com a participacdo de especialistas,
agregando conhecimento e uso de novas tecnologias.” explica o arquiteto Renato
Siqueira.

Com relagdo ao design da fachada, o arquiteto Douglas Tolaine, design principal do
estddio S&o Paulo da Perkins&Will e lider do projeto, relata: “O conceito principal do projeto
é o trabalho com linhas retas e design contempordneo.”

PAISAGISMO

Com um projeto de arquitetura paisagistica arrojado e moderno, somado d exuberante
vegetacdo nativa brasileira, o Lucio Deputado Lacerda Franco vai se tornar um marco
na regido de Pinheiros.

O generoso pdtio no acesso do edificio, com suas jardineiras escalonadas cheias de
vegetacdo, garante um visual icénico ao prédio, um ponto de destaque na paisagem do
bairro e contraponto a aridez da cidade.

Torre contempordnea com
fachada sofisticada.

Linhas arquitetonicas que

valorizam sua identidade.




RUA CARDEAL ARCOVERDE

Sugestdo de ocupacado. Imagem meramente ilustrativa.
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AREA BOMA
4.941M?

IMPLANTACAO

1.418M? (AREA DO TERRENO)

Acesso e Saida de veiculos
Acesso de pedestres

Praga coberta com paisagismo projetado Pavimentos
pelo botdnico RICARDO CARDIM + Rooftop

Area de convivéncia multiuso

Praca descoberta -
Elevadores, com previsao

para mais um elevador
de emergéncia

Bicicletario
Sanitdrios

Lobby com ambiente climatizado,

acustico e pé-direito de 4,50 metros VEEES [paiE velculos

+3 vagas PNE
+4 vaga utilitario

2 .
ecepgao +14 vagas para motos

Expedicdo
Hall dos elevadores

Acesso alternativo
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HALL VERSATIL FOl PROJETADO
COM FLEXIBILIDADE DE USO, ESPACOS
COLABORATIVOS, EXPANDINDO

A CIRCULACAO E MELHORANDO
A INTEGRACAO SOCIAL.
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PLANTA 1° ANDAR

1.003M? - AREA BOMA

Janelas com aberturas para
ventilagdo natural;

Quadros agrupados em area técnica;
Previs@o para elevador de emergéncia
com dimensdes da caixa de corrida

de 2,30 m x 2,70 m;

PrevisGo para instalagcdo de sistema
de ar-condicionado VRF;

Shafts distribuidos por toda a periferia,
para flexibilidade das instalagdes;

PrevisGo para piso elevado com
altura de 15 cm.
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312m

28,60

Sugestdo de ocupacado. Imagem meramente ilustrativa.

20 m



LAJES AMPLAS

COM GRANDES VAOS




312m

28,60

Sugestao de ocupacdo. Imagem meramente ilustrativa.

20 m

PLANTA 2° AO 5° ANDAR

948,52M? - AREA BOMA

Lajes funcionais e flexiveis com 998m de
area boma e possibilidade de compor 2
conjuntos por andar.

Pilares e shafts periféricos permitindo diver-
sidade de layouts e ambientes.

A estrutura desenvolvida prevé a possibili-
dade de abertura da laje para conexao entre
pavimentos, por meio de escada interna.

1 sanitario acessivel localizado no corredor.

Escada humanizada
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PLANTA ROOFTOP

644 M2 - AREA BOMA

Previs@o para elevador de emergéncia
com dimensdes da caixa de corrida de
2,30 m x 2,70 m;

Hall dos elevadores com iluminagdo
natural;
Sanitdrio acessivel;

Area Técnica;

Terraco aberto e coberto;
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Sugestdao de ocupacao. Imagem meramente ilustrativa.
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ROOFTOP APONTADO COMO UM
DOS MELHORES AMBIENTES PARA

REALIZACAO DE EVENTOS. UM
AMBIENTE MULTIUSO COM UMA
VISTA DESLUMBRANTE.




Maior liberdade

VAOS DE 20 METROS na criagdo de espagos

abertos e flexiveis.

! Valorizando o conforto e
,' a colaboragéo
j
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CORTE ESQUEMATICO

ESCADA TERRACO g ROOFTOP

PAVIMENTOS AREA (m?)

| 17
EMERGENCIA m M DESCOBERTO

X N N N A
WYANVA VN
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PREVISAO PARA ELEVADOR
! DE EMERGENCIA
1 Pavimento 1.003,00 PRESSURIZADO COM CAIXA

4 Vs A, (/)
DE CORRIDA DE 2,30M X 2,70M. ﬁ/— AT
. W/ Vv PISO A PISO 4,68M
2 Pavimento 984,52 %/ /%///% —

3 Pavimento 984,52

5 PAVIMENTOS TIPO

4 Pavimento 984,52

: ESCADAS HUMANIZADAS
5 Pavimento 984,52 COM ILUMINACAO NATURAL

SHAFTS DISTRIBUIDOS
POR TODA A PERIFERIA
PARA FLEXIBILIDADE
DAS INSTALACOES

BOMA TOTAL 4.941
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Endereco:

R. Deputado Lacerda Franco, 255
e R. Cardeal Arcoverde 2082.
Vila Madalenag, Séo Paulo

Area do Terreno:
1.418m?

Numero de Torres:
1

Total de Unidades:
5 lajes corporativas
+ cobertura

Conjuntos por Pavimento:

Laje inteira ou meia laje (divisivel em até

2 conjuntos)

Numero de Pavimentos:
2 Subsolos + Térreo
+ 5 Pavimentos Tipo + Rooftop

AREA BOMA Total
4.941m?

Pé-Direito Livre (estimado)
3,530 m

Piso Elevado:
Previsao para 15 cm

Piso a Piso:
468 m

Modelo:
Core & Shell

Uso e Ocupacao:
Empreendimento Comercial.
Podendo ser destinado a uso
corporativo, saude e educacao.

Areas Comuns:

Hall de entrada, bicicletario
e vestiarios, jardim e praca
coberta, jardim e terraco
descoberto (rooftop)

Vagas:
69 vagas de automoveis,
sendo:

4 com carregador para
carros elétricos

3 vagas para PNE

4 vagas para idosos

14 vagas para motos

29 vagas para bicicletas
4 vagas para utilitarios

Numero Total de
Elevadores:

3 elevadores sociais
entregues

Previsao para 1 elevador de
emergéncia enclausurado,
com caixa de corrida de 2,30
X 2,70m (dimensdes para
maca / leito - uso hospitalar)

Elevadores com previsao de
chamada;

Controle de acesso com
catracas eletronicas.

Sistema de
ar-condicionado:
Previsao do sistema

VRF com condensadoras,
localizado em area
técnica especifica.
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DE SUSTENTABILIDADE

Através de consultoria realizada pelo CTE (Centro de
Tecnologia de Edificacdes), o Dynamic Vila Madalena atende
aos rigorosos padrdes LEED (Leadership in Energy and
Environmental Design) estabelecidos pelo USGBC (United
State Green Building Council).

This project is registered under the
LEED" green building program
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Sobrecarga na Laje:
Sobrecarga de 150kgf/m para revestimento e mais 350kgf/m
de sobrecarga acidental.

Gerador de Energia:
Gerador Full para atender carga de 100% das areas comuns
privativas, no caso de uso como escritorios.

Eficiéncia Termo-Luminica:
Sistema eficiente de iluminacdo das areas comuns para
economia de energia e reducao do custo operacional

Sistema de Irrigacao de Jardim:

Sistema automatizado de irrigacao dimensionado

de acordo com as necessidades da vegetacao proposta em
projeto, garantindo a eficiéncia na distribuicdo e no consumo
de agua.

Industrializacao dos Sistemas Construtivos:

Garantindo melhor controle, prazos e qualidade, além de
amansar o impacto ambiental com a reducao de materiais e
recursos utilizados e descartados, e ainda o gerenciamento de
residuos.

Térreo:

Integracao com o passeio publico. Praca coberta

com implantacdo caminhavel. Area permedvel descoberta.
Areas livres com qualificacdo para ocupacdo por parte
dos usuarios. Lobby com acabamentos diferenciados;
Térreo com piso a piso de 6,66m.

Rooftop:
Espaco ideal para reunides, cafés, happy hours e exercicios
ao ar livre.

Piso a Piso / Pé Direito:
Piso a piso de 4,68 m;
Pé Direito (PISO AO FORRO ACABADO) 3,3 m.

Nucleo:

Organizacao espacial garantindo conforto tanto para os
cupantes, quanto para as equipes técnicas.

Quadros agrupados em sala técnica ao invés de ocuparem
os halls, com acesso pela area comum, sem necessidade de
entrada na area privativa dos conjuntos.

Possibilidade de Jun¢ao Vertical:
Havera possibilidade de juncao vertical entre as lajes. Tal juncao
devera seguir a solucao desenvolvida em projeto especifico.

Flexibilidade de usos:
Circulacdes com no minimo 2,00 m de largura para permitir
giro de macas para o uso da saude.

Humanizac¢ao das Escadas:

Escadas pressurizadas com 1,65 m de largura;

Projeto de comunicacao visual e escolha de acabamentos
alinhados com o restante do empreendimento para fomentar
a utilizacao dessa area de uso comum, pensando na saude dos
usuarios do edificio.

Eficiéncia Energética:

Economia de cerca de 10% no consumo de energia elétrica, em
comparacao as normas americanas que regem a certificacdo
LEED.

Eficiéncia Hidrica:
Sistema de captacao de aguas pluviais para reuso da agua para
sistema de irrigacao de jardim.

Flexibilidade nas Instalacoes:

Shafts distribuidos por toda periferia da laje, permitindo a
instalacdao de banheiros privativos adicionais; Shafts hidraulicos
e de ventilacdo para conjunto de sanitarios proximos ao nucleo.
Edificio Inteligente (Sistema BMS): Sistema de Gestdo predial
integrado que permite o gerenciamento mais efi ciente dos
sistemas instalados no edificio, com objetivo de oferecer maior
conforto e seguranca para os ocupantes.

Area Comum:

Areas pensadas para transformar a experiéncia do usudrio,
com design clean e atemporal;

1 sanitario PNE na area comum de cada pavimento tipo;
Vestiarios para conddbminos e funcionarios.

Operacao:
Previsao para medidores de consumo de agua individualizados.

Veiculos Verdes:
Infraestrutura para 1 vaga para veiculos elétricos por conjunto.

Bicicletario:
Bicicletas de curto e longo prazo;
Equipado com racks resistentes a deformacdes.

Transporte Vertical Inteligente:

03 elevadores sociais com sistema de antecipacao de chamada;
Elevadores com previsao de chamada; controle de acesso de
acesso com catracas eletrdonicas;

Previsao de espaco para 01 elevador com dimensdes para
maca/leito (emergéncia, pressurizado).

Sistema de Ar-Condicionado:

Previsao do sistema VRF com condensadoras, localizado
em area técnica, deixando os terracos dos pavimentos-tipo
totalmente livres.
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LUCIO

www.lucio.com.br

Empreendimento Dynamic Vila Madalena - LUCIO BARCELOS EMPREENDIMENTRO IMOBILIARIO - Memorial de incorporacao registrado na matricula n¢136.869, perante o 102 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP. Intermediacéo:
CBRE Consultoria do Brasil Ltda - CRECI: 02569-J. Memorial descritivo podera sofrer alteracdes de acordo com eventuais necessidades. As imagens e perspectivas sdo meramente ilustrativas e possuem sugestdo de decoracéao, podendo
ser alteradas sem prévio aviso. As dreas comuns, acabamentos e os equipamentos sdo entregues conforme Memorial Descritivo. Os moveis, objetos de decoracdo, revestimento de piso e paredes sdo sugestdes de decoracdo, ndo sendo
parte integrante do contrato e Memorial Descritivo. A vegetacdo que aparece nas imagens estd com porte adulto. O porte da vegetacao sera atingido apds alguns anos da entrega do Empreendimento.




